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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario das Séries 12,22 da 22 Emissao de CRI da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA
DE CREDITO SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Resolugcao Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei

6.404/76 e no termo de securitizagao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA, localizada na Av. Brigadeiro Faria Lima 3144, Conjunto 122,
Sala CP, Sao Paulo Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME") sob 0 n® 31.468.139/0001-98.

OBJETO SOCIAL

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao
de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista nos Lastros, a
Devedora nao terd qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos. Na hipdtese de a Emissora ser
declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario deverd assumir
temporariamente a administracdo do Patrim6nio Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimo6nio Separado ou optar pela liquidacao deste, que
poderao ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI

CARACTERISTICAS DO CRI

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 12 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN 22G1233040/BRASPRCRIOM1
Instrugao CVM ICVM 476

Coordenador Lider Ite(ga Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Banco Liquidante Itat Unibanco S.A.

Banco Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 2/1

Valor Total da Emissao 68.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 34.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 29/07/2022

Data de Vencimento 21/08/2025

3.9. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas,
por meio da celebracdo do respeito Boletim de Subscricao e serao
integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de
Integralizacdo, no ato da subscricdo, nos termos da Clausula 3.11.
3.12. Preco de Integralizacdo. Os CRI serao integralizados pelo
Preco de Integralizagdo, que serd correspondente ao: (i) Valor
Nominal Unitario na primeira Data de Integralizagao; ou (ii) Valor
Nominal Unitdrio Atualizado e acrescido da Remuneracao,
calculada desde a primeira Data de Integraliza¢do ou desde a data
de pagamento de Remuneracdao imediatamente anterior
(conforme o caso) até a Data de Integralizacdo em questdo.

Remuneracao INCC-DI + 12,68% a.a.
Data de Integralizacao 15/08/2022
Repactuagao N&ao havera repactuacao dos CRI

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizacao
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.15. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacao serdo utilizados integral e
exclusivamente de acordo com o disposto no “Anexo - Destinacao de Recursos”, e a Devedora se
comprometeu, em cardter irrevogdavel e irretratdvel, a aplicar esses recursos exclusivamente conforme o
disposto nesta Clausula 3.15 e no referido Anexo. 3.15.1. A Devedora se obrigou, ainda, em carater irrevogavel
e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Emissora e/ou o0 Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacao de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula e/ou no “Anexo - Destinacdo de Recursos”, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario.

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 22 SERIE

Codigo CETIP / Codigo ISIN 22G1233041/BRASPRCRION9
Instrugao CVM ICVM 476
Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Coordenador Lider Ltda

Banco Liquidante

Itad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 2/2

Valor Total da Emissao 68.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 34.000

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

GARANTIA REAL

Data de Emissao

29/07/2022

Data de Vencimento

21/08/2025

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

3.9. Subscricao. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas,
por meio da celebracao do respeito Boletim de Subscricao e serao
integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de
Integralizacdo, no ato da subscricdo, nos termos da Clausula 3.11.
3.12. Preco de Integralizagao. Os CRI serao integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, que serd correspondente ao: (i) Valor
Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacdo; ou (ii) Valor
Nominal Unitdrio Atualizado e acrescido da Remuneracao,
calculada desde a primeira Data de Integralizacao ou desde a data
de pagamento de Remuneracao imediatamente anterior
(conforme o caso) até a Data de Integralizacdo em questdo.

Remuneracao INCC-DI + 11,00% a.a.
Data de Integralizacao 15/08/2022
Repactuacao N&o havera repactuacdo dos CRI

DESTINACAO DOS RECURSOS

3.15. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo serdo utilizados integral e
exclusivamente de acordo com o disposto no “Anexo - Destinacao de Recursos”, e a Devedora se
comprometeu, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a aplicar esses recursos exclusivamente conforme o
disposto nesta Clausula 3.15 e no referido Anexo. 3.15.1. A Devedora se obrigou, ainda, em carater irrevogavel
e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacao de forma
diversa da estabelecida nesta Cldusula e/ou no “Anexo - Destinacdo de Recursos”, exceto em caso de
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comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario.
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POSICAO DO CRI

POSICAO DOS CRIS DA 12 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 29/07/2022 34.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 4.335
POSICAO DOS CRIS DA 22 SERIE
Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 29/07/2022 34.000 0 0 0 0 0 0
B3 30/12/2022 0 0 0 0 0 0 9.699
GARANTIA

8.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as Garantias
descritas nesta Clausula Oitava, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas.

8.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposicdes previstas nesta Cladusula 8.2. e seguintes se
aplicam a todas as Garantias.

8.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Emissora.

8.2.2. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo Contrato de
Garantia e neste instrumento. Para esse fim, todos as medidas necessarias para a efetiva constituicdo da
respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo Contrato de Garantia, devem ter sido concluidas no
prazo e na forma ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas nos referidos
contratos, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

8.2.3. As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratdvel e entrardo em vigor na data de
assinatura do respectivo Contrato de Garantia (o que vale inclusive para Garantias fiduciarias), sendo, a partir
dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando seus respectivos sucessores até o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto no Lastro.

8.2.4. As Garantias deverao estar perfeitamente constituidas na forma e no prazo estipulado no respectivo
Contrato de Garantia, incluindo as regras de protocolo, registro e/ou averbacdes previstas nos referidos
contratos.

8.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, passara a ter
propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites e condi¢des descritos nos Contratos
de Garantia.

8.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101, uma vez
constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam eles imdveis,
mdéveis, acles, quotas, créditos efou direitos creditérios, entre outros, em razao das referidas Garantias, a partir
de sua constituicao, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou
seja, a propriedade fiducidria dos ativos mencionados permanecerd em poder da Emissora, até o cumprimento
das ObrigacOes Garantidas, sendo certo que a Emissora poderd, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucao
da divida, até sua liquidacao total.

8.2.7. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a
Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas,
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de acordo com a conveniéncia da Emissora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido,
ainda, que, desde que observados os procedimentos previstos neste Instrumento e demais Documentos da
Operacao aplicaveis, a excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da
Emissora, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

8.2.8. Nos termos dos Lastros, cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussao das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execucao de cada
garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de garantia,
real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacao das Obrigac6es Garantidas.

8.2.9. Nos termos dos Lastros, todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou constituidas no ambito da
Operacao, serao consideradas comuns para fins de satisfacao de quaisquer Obrigacdes Garantidas, ficando a
Emissora autorizada a utilizar o produto da execucao de quaisquer garantias existentes na Operacao para a
integral liquidacado das Obrigacdes Garantidas.

8.2.10. A excussao de alguma Garantia ndo ensejard, em hipétese alguma, perda da opcdo de se executar ou
excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.11. Nos termos dos Lastros, correrao por conta exclusiva da Devedora todas as despesas direta ou
indiretamente incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(i) A excussao/execucao, por qualguer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias;
(ii) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(iii) Formalizacao das Garantias; e

(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

8.2.12. No caso de contratacdo de escritério de advocacia para que a Emissora possa fazer valer seus direitos,
serd contratado escritério de renome, de notério reconhecimento e reputacao idonea, com reconhecida
experiéncia e capacidade de execucao do trabalho indicado pela Emissora.

8.2.13. Caso, apds a aplicacao dos recursos advindos da excussao de Garantias no pagamento das Obrigacdes
Garantidas, seja verificado que ainda existe de saldo devedor das referidas obrigacdes, a Devedora
permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual deverd ser imediatamente pago nos termos
previstos no paragrafo 22 do artigo 19 da Lei 9.514.

8.2.14. Os recursos que sobejarem, apés a integral e inequivoca quitacao de todas as obrigacdes devidas aos
Titulares dos CRI e da totalidade das Obrigacdes Garantidas, deverao ser liberados em favor da Devedora,
liquidos de tributos, na Conta da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514, em até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da integral e inequivoca quitacdo das Obrigacdes Garantidas

8.2.15. Nenhuma liberacao ou substituicdo de Garantia serd realizada se estiver em curso um Evento de
Vencimento Antecipado, ainda que as condicles especificas para a respectiva liberacdo sejam atendidas.

8.2.16. Os recursos do(s) Fundo(s) ficardo retidos na Conta do PatrimOnio Separado, estardao abrangidos pela
instituicdo do regime fiduciario dos CRI, e integrardo o Patrimoénio Separado.

8.3. Regime de Afetacao e Compartilhamento das Garantias. Os Empreendimentos se encontram submetidos ao
Regime de Afetacao e, portanto, o(s) respectivo(s) Imével(is) Destinatario(s) no(s) qual(is) serao desenvolvidos
os Empreendimentos, bem como os demais bens e diretos a ele(s) vinculado(s), constitui(em) patriménio(s) de
afetacdo separado(s), o(s) qual(is) responde(m) apenas pela(s) obrigacao(des) a ele(s) vinculada(s).

8.3.1. Em razao do acima disposto, as Obrigacdes Garantidas 1, as Garantias 1 e as obrigac6es em geral
descritas em um Lastro 1 nao se confundem com as Obrigacdes Garantidas 2, as Garantias 2 e as obrigacées
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em geral descritas no outro Lastro 2, e vice-versa, observado, no entanto, o disposto na Clausula 8.3.3.

8.3.2. Assim, enquanto o Regime de Afetacdo de um determinado Empreendimento perdurar, as Garantias
sobre os ativos relacionadas a esse Empreendimento especifico somente poderdo ser executadas/excutidas
para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas descritas no ambito do Lastro emitido para desenvolvimento do
respectivo Empreendimento.

8.3.3. Contudo, uma vez extinto o Regime de Afetacao desse Empreendimento, as Garantias a ele relacionadas
passarao a garantir as ObrigacGes Garantidas descritas em ambos os Lastros.

8.4. Aval. O(s) Avalista(s) se constituiu(constituiram), nos termos do Cddigo Civil e dos Lastros, de forma
irrevogavel e irretratdvel, na condicdo de coobrigado(s), solidariamente com a Devedora por todas as
Obrigacdes Garantidas, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico,
364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil.

8.4.1. O(s) Avalista(s) declarou(declararam) estar(em) devidamente autorizado(s) a constituir o Aval nos termos
dos Lastros, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacao da referida Garantia, caso dos
Lastros venham a ser executados.

8.4.2. O(s) Avalista(s) devera(ao) cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes o Aval, em moeda corrente
nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util seguinte ao do recebimento
de simples notificacdo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia, informando o valor das obrigacdes
decorrentes dos Lastros inadimplidas.

8.4.3. As obrigacOes decorrentes dos Lastros serao cumpridas pelo(s) Avalista(s) mesmo que o adimplemento
destas nao for exigivel da Devedora em razao da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.4.4. O Aval prestado nos termos dos Lastros considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que
determinado(s) Avalista(s) é(sao) Sécio(s) da Devedora, de forma que possui(possuem) interesse econdmico no
resultado da Operacao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.4.5. O(s) Avalista(s) reconheceu(eram), nos termos dos Lastros, que: (i) eventual pedido de recuperacao
judicial ou aprovacao de plano de recuperacao judicial da Devedora nao implicara novacao ou alteracao de suas
obrigacdes dos Lastros e nao suspenderd qualquer acao movida pela Emissora; (ii) devera(ao) pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos nos Lastros sem qualquer alteracdo em razao da recuperacao judicial; e
(iii) apds o pagamento do saldo devedor a Emissora, devera(do), se assim desejar(em), habilitar seu crédito
contra a Devedora na recuperacdo judicial deste Ultimo e se sujeitar a eventual plano de recuperacao da
Devedora, ainda que esse plano de recuperacdo altere ou reduza o valor do crédito pago a Emissora.

8.4.6. O(s) Avalista(s) podera(do) ser demandado(s) até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.

8.4.7. O Aval extinguir-se-4 automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas.

8.5. Alienacdo(0es) Fiducidria(s) de Imdveis. A Operacdo contard com a garantia real imobilidria representada
pela(s) AFI, nos termos do(s) respectivo(s) Contrato(s) AFI, observado o disposto abaixo.

8.5.1. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizacao das respectivas matriculas, a(s) Garantia acima
passara a englobard, automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imével(is)
Garantia.

8.6. Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de Direitos Creditérios. A operacdo contard com a garantia real representada
pela(s) CF, nos termos do(s) Contrato(s) CF, observado o disposto abaixo.
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8.6.1. A partir da data de celebracao do(s) respectivo(s) Contrato(s) de CF, os recursos oriundos dos Direitos
Creditérios serdo integral e diretamente pagos na Conta do Patrimonio Separado.

8.6.2. Sem prejuizo do acima disposto, a partir da presente data, o(s) respectivo(s) Contrato(s) CF deve(m) ser
aditado(s), nos prazos e na forma estabelecidos no(s) referido(s) instrumento(s), para refletir a atualizacdo de
lista de Direitos Creditérios no periodo, seja pela exclusdo de Direitos Creditérios e/ou pela inclusao de novos
Direitos Creditdrios que passem a fazer parte da referida Garantia.

8.7. Fundo de Reserva. A Operacao contard com a Garantia do Fundo de Reserva, mantido na Conta do
Patrimonio Separado.

8.7.1. O Fundo de Reserva serd constituido por meio da retencdo do Valor de Constituicdo do Fundo de Reserva
pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos
termos dos Lastros.

8.7.2. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Emissora para:

(i) O pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis), o que sera feito diretamente pela
Emissora, nos termos dos Lastros; e

(ii) Cobrir a eventual inadimplemento de obrigacdes pecunidrias por parte da Devedora e/ou do(s)
Garantidor(es) assumidas nos Documentos da Operacao

8.7.3. Uma vez implantado o processo de cobranca dos Direitos Creditérios, nos termos da Clausula 10.4. e dos
Documentos da Operacdo, a Emissora devera encerrar o Fundo de Reserva. Apds o encerramento, se ainda
existirem recursos no referido Fundo, estes serao utilizados para complementacao dos Fundos de Obras.

8.8. Fundos de Obras. A Operacdo contard com a Garantia dos Fundos de Obras, mantido na Conta do
Patrimonio Separado.

8.8.1. Os Fundos de Obras serdo constituidos e complementados, por conta e ordem da Devedora, por meio da
retencdo do saldo de cada Integralizacdo. Para fins de esclarecimento, o saldo da Integralizacdo 1 (pds
pagamento de Despesas Iniciais e constituicdao do Fundo de Reserva), sera depositado na Conta do Patrimonio
Separado para constituicdo dos Fundos de Obras, e o saldo das demais Integralizacdes apds eventual desconto
previsto nos Lastros, conforme necessario, serd depositado nos Fundos de Obras, para complementacdo dos
referidos Fundos.

8.8.2. Os recursos dos Fundos de Obras serao integralmente utilizados para o adiantamento de custos a incorrer
pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas a evolucdo das obras dos respectivos Empreendimentos,
conforme previsdo mensal constante dos respectivos Relatérios de Medicdo.

8.8.3. O Agente de Medicdo serd responsavel pela medicao da evolucao das obras dos respectivos
Empreendimentos. Para isso, o Agente de Medicdo devera realizar a medicdo financeira e fisica das obras em
periodicidade mensal, bem como a apresentagao do saldo a incorrer de obra atualizado e o cronograma
trimestral de gastos de obra, emitindo os respectivos Relatérios de Medicdo, que sempre deverao ser entregues
a Devedora, com cépia a Emissora, até o dia 20 (vinte) de cada més.

8.8.4. O Agente de Medicao, em conjunto com a Devedora, deverd, até o 252 (primeiro) Dia de cada més, enviar
a Emissora, por correio eletrénico (e-mail), uma solicitacdo de Liberacdo de recursos do(s) Fundo(s) de Obras,
equivalente a evolucdo mensal das obras projetada para o més subsequente.

8.8.5. O agente de Medicao devera enviar até o dia 10 (dez) de cada més, cépia das notas fiscais e
comprovantes de gastos feitos com os recursos da Liberacao anterior, aprovadas pelo Agente de Medicao.

8.8.6. A liberacdo dos recursos dos Fundos de Obras ocorrerd mensalmente, por conta e ordem da Devedora,
por meio de transferéncia dos respectivos recursos para a Conta do Agente de Medicdo, o que devera ocorrer
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até o 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente ao més em que a solicitacdo prevista na Clausula 8.8.4. foi
realizada, sendo certo que o Agente de Medicdo utilizard os recursos disponibilizados para pagamento das
despesas de desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos, também por conta e ordem da Devedora.

8.8.7. A realizacdo de cada Liberacdo estard sujeita a comprovacdo de: (i) cumprimento do LTV; e (ii) aplicacdo
financeira e fisica dos recursos da Liberacdo imediatamente anterior (se aplicavel) na evolu¢do das obras dos
Empreendimentos, conforme os respectivos Cronogramas de Obras e conforme atestado nos respectivos
Relatérios de Medicdo.

8.8.8. Caso a Emissora verifique, no momento da respectiva Liberacdo e com base nosrespectivos Relatdrios de
Medicao de um determinado més, que a Devedora nao aplicou a totalidade dos recursos da Liberacao
imediatamente anterior, o valor da Liberacao a ser feita serd reduzido proporcionalmente a parcela da
Liberacao anterior cuja aplicacdo nao foi comprovada.

8.8.9. Caso a Emissora constate, em uma Data de Verificacao, que existem excedentes nos Fundos de Obras, ou
seja, que o montante existente nos referidos Fundos é superior aos valores necessarios para a conclusao das
obras dos respectivos Empreendimentos, com base nos respectivos Relatdrios de Medicao (e sempre e quando
a Oferta tenha sido encerrada), este excedente serd utilizado na Cascata de Pagamento.

8.8.10. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informacdes fornecidas pelo
Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro da evolucdo das obras dos respectivos
Empreendimentos nos respectivos Relatdrios de Medicao, sendo certo que os referidos Relatérios de Medicao
devem ser elaborados estritamente de acordo com as metodologias de medicao previstas nos Lastros, os quais
servirdo como base para dirimir qualquer divida ou entendimento diverso entre as partes a respeito da
medicao da evolugao dos respectivos Empreendimentos.

8.8.11. O Agente de Medicdo prestara seus servicos da emissao deste contrato até a conclusdo de 100% dos
respectivos Cronogramas de Obras, ou, das vistorias com os Adquirentes, o que por Ultimo acontecer.

8.8.12. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, o Agente de Medicdo contratado podera ser
substituido por outras empresas especializadas, de escolha da Emissora, desde que ndo haja atraso nas
LiberacOes e/ou no andamento das obras em razao dessa substituicao

Data Evento Visualizar Status 1 Status 2 Visualizar 2
26/09/2022 Fundos Despesa e Obra Download -

AMORTIZACAO

Conforme Cronograma de Pagamento, sem prejuizo das hipéteses de Amortizacdes Extraordinarias.

REMUNERACAO

Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento indicadas no “Anexo - Cronogramas de Pagamentos” do
Termo de Securitizacao.

RESGATE ANTECIPADO

5.3. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Total dos CRI. Cada série dos CRI serd amortizada
extraordinariamente ou, objeto de resgate antecipado (conforme o caso), com todo e qualquer recurso oriundo
dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditérios, inclusive na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios (e execucdo das Garantias), de acordo com a Cascata de


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/2E_01,02S_Relatorio Mensal_2022.08.pdf
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Pagamentos, nas respectivas Datas de Pagamento, de modo que os Créditos Imobilidrios oriundos de qualquer
uma das CCBs, ou os Direitos Creditérios oriundos de qualquer uma das CF, serdo utilizados para pagamento de
ambas as séries dos CRI, de forma proporcional, sem ordem de preferéncia ou subordinacao.

5.3.1. Os recursos recebidos pela Emissora no respectivo més de arrecadacdo em decorréncia do pagamento
dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditérios serao utilizados pela Emissora de acordo com a Cascata de
Pagamentos no préximo més, sempre na préxima Data de Pagamento.

5.3.2. Sem prejuizo do acima disposto, as CCBsserdo obrigatoriamente amortizadas ou liquidadas nas hipéteses
previstas nos Lastros.

5.3.3. Os CRI e seu valor de principal serao amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso, resgatados
antecipadamente), observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, nas hipéteses de qualquer tipo de pagamento antecipado, cujos recursos serao recebidos pela Emissora na
Conta do Patrimonio Separado que, entdo, adotara as providéncias conforme dispostas neste Instrumento.

5.3.4. A Amortizacdo Extraordindria ou o Resgate Total dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos
recursos pela Emissora.

5.3.5. A Emissora deverd informar a B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcao - Balcdo B3 com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate,
conforme o caso, com cdpia ao Agente Fiduciario.

5.4. Calculo do Resgate Total dos CRI. O calculo do resgate total dos CRI serd realizado de acordo com a
respectiva férmula constante no “Anexo - Férmulas”.

PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Patriménio Separado. O Patriménio Separado é Unico e indivisivel.

12.2. Separacdo Patrimonial. O Patrimonio Separado é destacado do patriménio da Emissora e passa a constituir
patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimbnio Separado e se mantera apartado do
patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 26 da MP 1.103.

12.3. Isencao do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado:

(i) Respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracao do
Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste instrumento;

(ii) Estd isento de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares dos
CRI; e

(iii) Nao é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto
conforme previsto neste instrumento.

12.4. Responsabilidade da Emissora. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrim6nio Separado, perante os
Titulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patriménio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de ac¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da Emissora,
no caso de aplicacao do artigo 76 da MP 2.158-35.

12.4.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares dos CRI terdo o
direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo
limitada a liquidacao do Patrimbnio Separado.
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12.4.2. A Emissora elaborard e publicard as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, bem como
enviard ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, qual seja o dia 30 de
setembro de cada ano.

12.5. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a arcar com as todas as despesas da
Operacao, por conta e ordem da Devedora, cujo valor serd retido do Valor do Principal a ser disponibilizado a
Devedora, incluindo, mas nao limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante a B3 S.A.- Brasil,
Bolsa e Balcdo - Balcao B3 e a ANBIMA, emissao, custddia. Sendo certo que, despesas eventuais serdo de
responsabilidade da Devedora, conforme listadas no Lastro e neste instrumento, incluindo, mas nao se
limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operacao, honordrios relativos aos assessores e despesas
com a avalicdo das Garantias

12.6. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao
Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514 e da MP 1.103, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da Operacao, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,
parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, deverao ser
acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o0 montante total devido pela Devedora quando de
eventual execucao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

12.7. Administracdo do Patrim6nio Separado e Instituicdo do Regime Fiducidrio. A Emissora administrara
ordinariamente, sujeita as disposicdes dos Lastros, do Contrato de Cessao e deste instrumento, o Patriménio
Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de pagamento recebidos na Conta do Patriménio Separado, bem como das parcelas de amortizacdo do
principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessérios.

12.7.1. Em relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado fica
estabelecido que a Emissora somente poderd aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos, aplicando a
integralidade dos recursos retidos na Conta do Patrimbnio Separado de acordo com a melhor opc¢ao de
investimento disponivel entre tais Investimentos Permitidos, a critério da Emissora, sem necessidade de
autorizacao prévia.

12.7.2. Os recursos retidos na Conta do Patrimonio Separado somente podem ser aplicados em Investimentos
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das Obrigacoes
Garantidas.

12.7.3. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano, quando serao
levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, as quais serao auditadas por
auditor independente.

12.7.4. Em observancia ao artigo 242 da MP 1.103, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o
regime fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl, e sobre o(s) Contrato(s) de
Garantia, o(s) Fundo(s), a Conta do Patriménio Separado, e os rendimentos auferidos com os Investimentos
Permitidos.

12.7.5. O regime fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual serd registrado na Instituicao
Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931 e na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao - Balcao B3, nos termos do §1° do artigo 25 da MP 1.103.

12.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiducidrio ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar sobre as
normas de administracdo ou liquidacao do Patriménio Separado.

12.8.1. Na hipdtese prevista acima a Assembleia deverd ser convocada por meio de edital publicado no sitio
eletronico da Emissora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias. A Assembleia serd instalada



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 2§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

(i) Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, dois tercos dos CRI
em Circulagao; ou

(ii) Em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios.

12.8.2. Adicionalmente, deverdo ser observados os pardgrafos 52 e 62 do artigo 29 da MP 1.103. A Assembleia
acima prevista deliberard, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as
Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV alinea “a” da Resolucao CVM n° 60/21.

12.8.3. Independentemente da realizagao da referida Assembleia Geral descrita na Clausula 12.8.2., ou da
deliberacao dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao de responsabilidade do Patrimonio
Separado e, dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste Termo de Securitizacdo, nao estando os
prestadores de servicos desta Emissao, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou
adiantamento de tais despesas. As despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma desta
cldusula serao consideradas como um passivo do Patrimonio Separado e deverdo ser liquidadas quando houver
recursos disponiveis para esse fim.

12.8.4. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com obrigacdes de eventuais aportes de recursos
na Conta do Patrimdnio Separado nos termos aqui definidos, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal
obrigacdo, a Emissora estard autorizada a realizar a compensacdo de eventual pagamento de Remuneracao e
amortizacao de principal dos CRI a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas, e serao realizados fora do
ambito da B3.

12.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolucao CVM 60, a Emissora declara que:

(iii) A custédia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissao de CCl e 1 (uma) cépia digital
simples (PDF) de cada CCB e seus eventuais aditamentos sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a
Emissora a guarda e conservagao de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissao de CCl e 1
(uma) via assinada digitalmente de cada CCB e seus eventuais futuros aditamentos;

(iv) A arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serao realizadas pela
Emissora; e

(v) A Emissora serd responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicdes estabelecidas e mediante
anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.

12.10. Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou empresa de seu grupo econdmico, fara jus ao recebimento da
respectiva remuneracao indicada no “Anexo - Despesas da Operacdo”, que serd paga de acordo com o disposto
no referido Anexo.

12.10.1. A remuneracado da Emissora continuard sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracdo esta que serd devida
proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

12.10.2. Caso os recursos no Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da remuneracao da
Emissora, e um evento de liquidagdo do Patrimonio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com
essa remuneragao.

12.11. Despesas do Patriménio Separado. Sdo despesas de responsabilidade do Patrimo6nio Separado aquelas
indicadas no “Anexo - Despesas da Operacdo” como despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado,
observado o disposto no Lastro

12.12. Despesas de Responsabilidade de Titulares dos CRI. Sao despesas de responsabilidade dos Titulares dos
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CRI aquelas indicadas no “Anexo - Despesas da Operacao” como despesas de responsabilidade dos Titulares
dos CRI, observado o disposto nos Lastros, que deverao ser honradas independentemente de subordinacao.

12.12.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste instrumento, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiducidrio utilizando-se o Patrimbnio Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na
proporcao de CRI detida por estes, na data da respectiva aprovacao.

12.12.2. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente:

(i) Despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

(ii) Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos do Lastro;

(iii) Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais efou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos do
Lastro;

(iv) Eventuais indenizacles, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o
Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; e/ou

(v) Remuneracao e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como
a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

FIANCA

n/a
FUNDO DE DESPESA

n/a
FUNDO DE RESERVA

8.7. Fundo de Reserva. A Operacao contard com a Garantia do Fundo de Reserva, mantido na Conta do
Patriménio Separado.

8.7.1. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retencao do Valor de Constituicao do Fundo de Reserva
pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos
termos dos Lastros.

8.7.2. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Emissora para:

(i) O pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis), o que serd feito diretamente pela
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Emissora, nos termos dos Lastros; e

(ii) Cobrir a eventual inadimplemento de obrigacdes pecunidrias por parte da Devedora e/ou do(s)
Garantidor(es) assumidas nos Documentos da Operacao.

8.7.3. Uma vez implantado o processo de cobranca dos Direitos Creditérios, nos termos da Cldusula 10.4. e dos
Documentos da Operacao, a Emissora deverd encerrar o Fundo de Reserva. Apds o encerramento, se ainda
existirem recursos no referido Fundo, estes serao utilizados para complementacao dos Fundos de Obras.

FUNDO DE OBRAS

8.8. Fundos de Obras. A Operacdo contara com a Garantia dos Fundos de Obras, mantido na Conta do
Patrimonio Separado.

8.8.1. Os Fundos de Obras serdo constituidos e complementados, por conta e ordem da Devedora, por meio da
retencdo do saldo de cada Integralizacdo. Para fins de esclarecimento, o saldo da Integralizacdo 1 (pds
pagamento de Despesas Iniciais e constituicao do Fundo de Reserva), sera depositado na Conta do Patrimonio
Separado para constituicao dos Fundos de Obras, e o saldo das demais Integralizacées apds eventual desconto
previsto nos Lastros, conforme necesséario, serd depositado nos Fundos de Obras, para complementacdo dos
referidos Fundos.

8.8.2. Os recursos dos Fundos de Obras serao integralmente utilizados para o adiantamento de custos a incorrer
pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas a evolucdo das obras dos respectivos Empreendimentos,
conforme previsdo mensal constante dos respectivos Relatérios de Medicdo.

8.8.3. O Agente de Medicdo serd responsavel pela medicdao da evolucao das obras dos respectivos
Empreendimentos. Para isso, o Agente de Medicdo devera realizar a medicdo financeira e fisica das obras em
periodicidade mensal, bem como a apresentacao do saldo a incorrer de obra atualizado e o cronograma
trimestral de gastos de obra, emitindo os respectivos Relatérios de Medicdo, que sempre deverao ser entregues
a Devedora, com cépia a Emissora, até o dia 20 (vinte) de cada més.

8.8.4. O Agente de Medicao, em conjunto com a Devedora, deverd, até o 252 (primeiro) Dia de cada més, enviar
a Emissora, por correio eletrénico (e-mail), uma solicitacdo de Liberacao de recursos do(s) Fundo(s) de Obras,
equivalente a evolucdo mensal das obras projetada para o més subsequente.

8.8.5. O agente de Medicao devera enviar até o dia 10 (dez) de cada més, copia das notas fiscais e
comprovantes de gastos feitos com os recursos da Liberacao anterior, aprovadas pelo Agente de Medicao.

8.8.6. A liberacdo dos recursos dos Fundos de Obras ocorrerd mensalmente, por conta e ordem da Devedora,
por meio de transferéncia dos respectivos recursos para a Conta do Agente de Medicdo, o que devera ocorrer
até o 12 (primeiro) Dia Util do més subsequente ao més em que a solicitacdo prevista na Clausula 8.8.4. foi
realizada, sendo certo que o Agente de Medicdo utilizara os recursos disponibilizados para pagamento das
despesas de desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos, também por conta e ordem da Devedora.

8.8.7. A realizacao de cada Liberacdo estard sujeita a comprovacdo de: (i) cumprimento do LTV; e (ii) aplicacdo
financeira e fisica dos recursos da Liberacdo imediatamente anterior (se aplicavel) na evolucdo das obras dos
Empreendimentos, conforme os respectivos Cronogramas de Obras e conforme atestado nos respectivos
Relatérios de Medicao.

8.8.8. Caso a Emissora verifigue, no momento da respectiva Liberacdo e com base nosrespectivos Relatdrios de
Medicdo de um determinado més, que a Devedora nao aplicou a totalidade dos recursos da Liberacao
imediatamente anterior, o valor da Liberacao a ser feita serd reduzido proporcionalmente a parcela da
Liberacao anterior cuja aplicacao nao foi comprovada.

8.8.9. Caso a Emissora constate, em uma Data de Verificagao, que existem excedentes nos Fundos de Obras, ou
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seja, que o montante existente nos referidos Fundos é superior aos valores necessarios para a conclusao das
obras dos respectivos Empreendimentos, com base nos respectivos Relatdrios de Medicdo (e sempre e quando
a Oferta tenha sido encerrada), este excedente sera utilizado na Cascata de Pagamento.

8.8.10. A Emissora e o Agente Fiducidrio considerardao como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pelo
Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro da evolucao das obras dos respectivos
Empreendimentos nos respectivos Relatérios de Medicao, sendo certo que os referidos Relatérios de Medicao
devem ser elaborados estritamente de acordo com as metodologias de medicao previstas nos Lastros, os quais
servirdo como base para dirimir qualquer divida ou entendimento diverso entre as partes a respeito da
medicao da evolucao dos respectivos Empreendimentos.

8.8.11. O Agente de Medicao prestara seus servicos da emissao deste contrato até a conclusao de 100% dos
respectivos Cronogramas de Obras, ou, das vistorias com os Adquirentes, o que por Gltimo acontecer.

8.8.12. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, o Agente de Medicdo contratado podera ser
substituido por outras empresas especializadas, de escolha da Emissora, desde que nao haja atraso nas
LiberacOes e/ou no andamento das obras em razao dessa substituicao.

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével - Jonathas Nunes

Sociedade Destinataria - Vanguarda Engenharia Ltda.

Matricula - 160.821

Cartorio - 22 Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina / Pl

Uso dos Recursos - Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros)

Percentual do valor estimado de recursos no Imével Destinatario - 100%

Montante de recursos destinados ao Imével Destinatario decorrentes de outras fontes de recursos - N/A

Empreendimento objeto de destinacdo de recursos de outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios -
Nao
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DECLARACAO DA EMISSORA

Sao Paulo, 10 de Margo de 2023

A

Simplific Pavarini Distnbuidora de Triulos e Valores Mebiliarios Ltda
Rua Sete de Setembro, 99, Sala 2401, Centro

CEP 20050-55 - Rio de Janeiro — RJ

DECLARAGCAOQ

4- 200 D-DEF3

Vimos pela presente declarar que, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A
estd em dia com o cumprimento de fodas as suas obrigagbes previstas no Termo de

]

Securitizacao da 1¥Serie e 2%Serie de sua 2%Emissdo de Certificados de Recebiveis ;
Imaobilidrios, celebrado em 29 de Julhe de 2022, bem come declarar : (a) que permanecem :
vilidas as disposigbes contidas no Termo de Securitizacao; (b) a nao ocorréncia de qualquer b
Evento de Inadimplemento & inexistdncia de descumprimento de cbrigagoes da Emissora :
perante os Titulares dos CRI; (c) gue nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto 3
social da Emissora e (d) a nao ocorréncia de eventos de vencimento antecipado e inexistencia o
de descumprimentos de obrigagbes da Emissora com o Agente Fiduciario. :
Atenciosamente 3 ;

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S/A g v

bz

Rodrigo Geraldi Arruy :

i Lo

o fol assinado digitalmente por Rodrigo G

et I —— E ZADORA DE CREDITO S5.A
e s AR R _i_nmﬂWrﬂmnﬁ?ﬂ@:ﬂ&ﬂq o
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RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 2 E - 1 S/422_2023-03-31 180327_relatorioemi_2E_01,02S_Relatorio Mensal_2023.01.pdf
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
22 Emissao de CRIs

COVENANTS

Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago
23/08/2022 23/08/2022 Juros R$ 1,6113703
21/09/2022 21/09/2022 Juros R$ 10,11893172
21/10/2022 21/10/2022 Juros R$ 10,12784114
22/11/2022 22/11/2022 Juros R$ 10,13692500
21/12/2022 21/12/2022 Juros R$ 10,14933412
23/01/2023 23/01/2023 Juros R$ 10,18622238
23/02/2023 23/02/2023 Juros R$ 10,19524809
21/03/2023 21/03/2023 Juros R$ 10,24164687
24/04/2023 - Juros Agendado -
23/05/2023 23/05/2023 Juros Agendado -
21/06/2023 21/06/2023 Juros Agendado -
21/07/2023 21/07/2023 Juros Agendado -
22/08/2023 22/08/2023 Juros Agendado -
21/09/2023 21/09/2023 Juros Agendado -
23/10/2023 23/10/2023 Juros Agendado -
21/11/2023 21/11/2023 Juros Agendado -
21/12/2023 21/12/2023 Juros Agendado -
23/01/2024 23/01/2024 Juros Agendado -
21/02/2024 21/02/2024 Juros Agendado -
21/03/2024 21/03/2024 Juros Agendado -
23/04/2024 23/04/2024 Juros Agendado -
21/05/2024 21/05/2024 Juros Agendado -
21/06/2024 21/06/2024 Juros Agendado -
23/07/2024 23/07/2024 Juros Agendado -
21/08/2024 21/08/2024 Juros Agendado -
23/09/2024 23/09/2024 Juros Agendado -
22/10/2024 22/10/2024 Juros Agendado -
21/11/2024 21/11/2024 Juros Agendado -
23/12/2024 23/12/2024 Juros Agendado -
21/01/2025 21/01/2025 Juros Agendado -
21/02/2025 21/02/2025 Juros Agendado -
21/03/2025 21/03/2025 Juros Agendado -
23/04/2025 23/04/2025 Juros Agendado -
21/05/2025 21/05/2025 Juros Agendado -
23/06/2025 23/06/2025 Juros Agendado -
22/07/2025 22/07/2025 Juros Agendado -
21/08/2025 21/08/2025 Juros Agendado -
21/08/2025 21/08/2025 Amortizacao Constante| 100,0000% [Agendado -

PAGAMENTOS DA 22 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
23/08/2022 23/08/2022 Juros R$ 1,40847024
21/09/2022 21/09/2022 Juros R$ 8,84012914
21/10/2022 21/10/2022 Juros R$ 8,84791260
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
22/11/2022 22/11/2022 Juros R$ 8,85584847
21/12/2022 21/12/2022 Juros R$ 8,86668936
23/01/2023 23/01/2023 Juros R$ 8,89891579
23/02/2023 23/02/2023 Juros R$ 8,90680085
21/03/2023 21/03/2023 Juros R$ 8,94733588
24/04/2023 - Juros Agendado -
23/05/2023 23/05/2023 Juros Agendado -
21/06/2023 21/06/2023 Juros Agendado -
21/07/2023 21/07/2023 Juros Agendado -
22/08/2023 22/08/2023 Juros Agendado -
21/09/2023 21/09/2023 Juros Agendado -
23/10/2023 23/10/2023 Juros Agendado -
21/11/2023 21/11/2023 Juros Agendado -
21/12/2023 21/12/2023 Juros Agendado -
23/01/2024 23/01/2024 Juros Agendado -
21/02/2024 21/02/2024 Juros Agendado -
21/03/2024 21/03/2024 Juros Agendado -
23/04/2024 23/04/2024 Juros Agendado -
21/05/2024 21/05/2024 Juros Agendado -
21/06/2024 21/06/2024 Juros Agendado -
23/07/2024 23/07/2024 Juros Agendado -
21/08/2024 21/08/2024 Juros Agendado -
23/09/2024 23/09/2024 Juros Agendado -
22/10/2024 22/10/2024 Juros Agendado -
21/11/2024 21/11/2024 Juros Agendado -
23/12/2024 23/12/2024 Juros Agendado -
21/01/2025 21/01/2025 Juros Agendado -
21/02/2025 21/02/2025 Juros Agendado -
21/03/2025 21/03/2025 Juros Agendado -
23/04/2025 23/04/2025 Juros Agendado -
21/05/2025 21/05/2025 Juros Agendado -
23/06/2025 23/06/2025 Juros Agendado -
22/07/2025 22/07/2025 Juros Agendado -
21/08/2025 21/08/2025 Juros Agendado -
21/08/2025 21/08/2025 Amortizagdo Constante| 100,0000% [Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacdo de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2022.
ADITAMENTOS

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 11/08/2022

Formalizacao Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 11/08/2022 Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 2 E - 1 S/2E_01,02S_Termo de Securitização_1ºAdit B3.pdf

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
22 Emissdo de CRIs
Abril 2023
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de PU da 22 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUCASADEPEDRA12_22G1233040.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUCASADEPEDRA22_22G1233041.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 08/09/2022 | Visualizar
AGOE Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 28/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2022.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento as determinaces legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. o relatério da
Administracdo e as Demonstractes Financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito
S.A. ("Companhia”), relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas
das notas explicativas e do relatdrio dos auditores independentes.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 11 S/RAF_2022-09-08_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA - 1 E - 3 S/RAF_2022-04-29_AGOE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 11 S/RAF_2022-04-28_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 11 S/309_2023-03-31 164913_relatorioadm_RELADM.pdf
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Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.468.139/0001-98
MNotas explicativas as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informacgdes gerais e contexto operacional

A Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (*Companhia”), obteve em 13 de fevereiro de
2019 o registro de Companhia Aberta Categoria “B” junto & Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM) cuja sede social esta localizada na cidade de S3o Paulo — SP.

A Companhia tem como principais atividades: (i) a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer
direitos de crédito imobiliario e de titulos e valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito
imobiliario; (ii) a aquisicio e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdcio e
de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio; (iii) a emissao
e a colocacdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) a emissdo e a colocacgio de
forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos creditérios do
agronegodcio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) a realizagdo de negdcios e a
prestacdo de servigos compativeis com a atividade de securitizagdo de diretos creditdrios do
agronegoécio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ou outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos de crédito imobilidrio ou em direitos creditérios do agronegécio,
incluindo, mas ndo se limitando a, digitacdo de titulos em sistema de mercado de balcio; e
administragdo, recuperagdo e alienagdo de direitos de crédito; e (vi) a realizagdo de operacgbes
em mercados de derivativos, com a fungio de protegdo de riscos de sua carteira de créditos.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 11 S/309_2023-03-31 165032_notasExplicativas_casadepedranotex.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Ativo Circulante 1,339 813
Ativo N&o Circulante 224 287
Ativo Realizavel A Longo Prazo 161 120
Passivo Circulante 867 627
Empréstimos, Financiamentos 0 57
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 0 29
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 696 444
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Receita de Vendas Liquida 1,058 1,357
Lucro Bruto 1,058 1,357
Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -315 -62
Lucro antes dos Impostos 473 422
Lucro/prejuizo Do Exercicio 336 302
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-22 12-31-21
Liquidez Geral 1.73 1.42
Liquidez Corrente 1.54 1.30
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 1.25 1.48
Endividamento Oneroso 0.00 0.13
Margem Bruta 1.00 1.00
Margem Operacional -0.30 -0.05
Margem Liquida 0.32 0.22
Retorno Sobre o PL (ROE) 93.33% 212.68%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras Aos administradores e acionistas da Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. S3o Paulo - SP Opinido Examinamos as demonstracdes financeiras da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2022, as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de auditoria Os principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles
gue, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. Balanco Fiduciario - Nota explicativa n°® 18 A Companhia é requerida a divulgar informacdes contabeis
e manter controle individual, e independente de cada um dos patrimoénios separados por emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a Companhia também
efetua a administracdo dos recebimentos destes ativos, bem como os pagamentos dos CRIs, em observancia as suas
obrigacdes. Esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
devido a quantidade elevada de patriménios separados que sao administrados pela Companhia, resultando em grande
volume de registros contdbeis utilizados para elaboracdo das demonstracdes financeiras fiducidrias de cada
patriménio, existindo risco de, se ndo adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma
inadequada nas demonstracdes financeiras fiduciarias, bem como podendo afetar a totalidade do patrimonio da
Companhia, uma vez que a mesma responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio
separado. Como foi conduzido em nossa auditoria Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizacdo de teste
de integridade dos registros contdbeis independentes de cada um dos patriménios separados administrados pela
Companhia, e comparacao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos” e “passivos”, apresentados nas
demonstracdes financeiras fiduciarias, com o objetivo de verificar se as informacdes relevantes de cada patriménio
separado foram adequadamente capturadas, processadas e apresentadas nas demonstracdes financeiras fiduciarias.
Efetuamos o procedimento de confirmacao (circularizacdo) dos saldos bancarios junto as instituicbes financeiras e
confirmamos se o0s saldos contdbeis individualizados registrados nos patriménios separados, estavam de acordo com
os saldos informados nas confirmacdes recebidas. Examinamos os contratos de emissdo de certificado de recebiveis
imobilidrios realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se 0s respectivos contratos continham a
cldusula que instituiu o regime fiducidrio. Adicionalmente, examinamos a liquida¢do financeira dessa operacao,
através dos extratos bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizacdo e prazos
de recebimento e/ou pagamento com as informacdes utilizadas na memdria de calculo do contas a receber e do
contas a pagar e confronto com o valor do preco unitdrio registrado no agente fiducidrio. Com base nos
procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam o0s nossos testes,
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consideramos que as demonstracdes financeiras fiducidrias, em atendimento ao art. 50 da Resolucdo CVM n° 60 de 23
de dezembro de 2021, foram preparadas de forma adequada, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
como um todo. Outros assuntos - Demonstracao do valor adicionado A demonstracao do valor adicionado (DVA)
referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da
Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formacao de
nossa opiniao, avaliamos se essa demonstracao estd conciliada com as demonstracdes financeiras e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na norma NBC TG
09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinidao, essa demonstracao do valor adicionado foi
adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e é
consistente em relacao as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as
demonstracdes financeiras e o relatério dos auditores A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras
informacdes que compreendem o Relatdrio da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras nao
abrange o Relatério da Administracao e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério de
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido de auditoria, ou de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no
Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a esse respeito.
Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracbes financeiras A administracdo da
Companbhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes financeiras de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade da
Companhia em continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao
pretenda cessar suas operacdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdao das demonstracdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndao, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos
de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. ¢ Avaliamos a
adequacao das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracdo. ¢« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificacao em nossa opiniao, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
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continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacOes, e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
guando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis
pela governanca, determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 21 de marco de
2023. Crowe Macro Auditores Independentes CRC 25P033508/0-1 Rogério Guimaraes Contador - CRC15P336932/0-3
Fabio Debiaze Pino Contador - CRC1SP251154/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informac0des fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo, observadas as deliberacées das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 12 Série / 22 Série a que se refere este relatério e que inexiste
situacdo de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo (ii) a emissora manteve
atualizadas as informacoes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e para fins do disposto na Resolu¢do Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 105

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 11/10/2022

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 37.028.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 37.028

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével,Hipoteca
Data de emissao: 09/02/2018

Data de vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: DI+ 4,75% a.a.

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 11

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 19.620.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 13.620

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Cessdo Fiduciaria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fidejusséria,Fundo de Despesas
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Data de emissao: 25/03/2021
Data de vencimento: 23/04/2024
Taxa de Juros: INCC-DI + 15,03% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 12

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 19.620.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiducidria de Direitos de

Garantia envolvidas: Crédito,Fidejusséria,Fundo de Despesas

Data de emissao: 25/03/2021
Data de vencimento: 23/04/2024
Taxa de Juros: INCC-DI + 7,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 13

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 100.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Cessdo Fiduciaria de Direitos de
Crédito,Fidejusséria,Fundo de Despesas

Data de emissao: 08/10/2021
Data de vencimento: 21/01/2026
Taxa de Juros: INCC-DI + 14,71% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 14

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 6.300.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.300

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiducidria de Imdvel,Aval,Cessdo Fiduciaria de

Garantia envolvidas: Direitos de Crédito

Data de emissao: 28/01/2022
Data de vencimento: 22/12/2026
Taxa de Juros: IPCA + 10,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 15

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 14.700.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 14.700

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiduciadria de Imdvel,Aval,Cessdo Fiduciaria de
Direitos de Crédito

Data de emissao: 28/01/2022
Data de vencimento: 22/12/2026
Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 16

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 25.750.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 7.050

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Aval,Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fundo de Reserva
Data de emissao: 17/12/2021

Data de vencimento: 21/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 17

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 25.750.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 8.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacao Fiduciaria de estoque,Aval,Fundo de Reserva,Cessdo
Fiduciaria de Direitos de Crédito

Data de emissao: 17/12/2021
Data de vencimento: 21/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 18

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 25.750.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.700

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Alienacdo Fiducidria de estoque,Aval,Fundo de Reserva,Cessdo

Garantia envolvidas: Fiduciaria de Direitos de Crédito

Data de emissao: 17/12/2021
Data de vencimento: 21/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 7,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 183

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 22/08/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 25.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 25.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 14/09/2018

Data de vencimento: 20/04/2023

Taxa de Juros: DI+ 4,75% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 4

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 30.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 30.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Fidejusséria,Cessdo Fiduciaria
de Direitos de Crédito

Data de emissao:

09/10/2020

Data de vencimento:

21/12/2023

Taxa de Juros:

INCC-M + + 11,68% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 5

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 30.081.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 30.081

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fidejusséria

Data de emissao:

13/05/2020

Data de vencimento:

23/06/2023

Taxa de Juros:

INCC-DI + 11,68% a.a.




%VX Pavarini

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

22 Emissdo de CRIs
Abril 2023

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 6

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 07/11/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 13.157.300,73
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Coobrigacao,Fundo de Reserva
Data de emissao: 31/07/2020

Data de vencimento: 05/09/2025

Taxa de Juros:

IGPM + 8,7311% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 7

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 45.200.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 45.200

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imoével,Aval,Fidejusséria,Cessao
Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

13/11/2020

Data de vencimento:

21/02/2025

Taxa de Juros:

INCC-DI + 12,68% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 8

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 59.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 59.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imovel,Alienacdo Fiducidria de
quotas,Aval,Fundo de Reserva,Fianca,Cessdo Fiduciaria de
recebiveis

Data de emissao:

20/07/2020

Data de vencimento:

21/07/2026

Taxa de Juros:

IPCA + 12,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 161.585.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 161.585

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciadria de Imdvel,Aval,Cessdo Fiduciaria de
Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de Despesas

Data de emissao:

07/10/2022

Data de vencimento:

21/01/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 10,00% a.a.




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022
7 VX Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS zg EmiSSéO de CRlS

Abril 2023

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 3

Status: VENCIDA
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 16.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével
Data de emissao: 01/10/2019

Data de vencimento: 20/01/2023

Taxa de Juros:

IGPM + 19,56% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais, com
excecdo do descumprimento pecuniario relativo ao evento de
pagamento de 20/01/2022, onde tal tema foi enderecado nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI realizadas em
01/02/2022 e 19/04/2022. A integra das AGTs pode ser
consultada no item OBSERVACOES ADICIONAIS deste relatério.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 3

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 124.836.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 63.101

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de AcOes,Fianca

Data de emissao:

20/07/2022

Data de vencimento:

21/07/2027

Taxa de Juros:

INCC-DI + 12,00% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 3

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 124.836.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 61.375

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Acdes,Fianca
Data de emissao: 20/07/2022

Data de vencimento: 21/07/2028

Taxa de Juros: INCC-DI + 12,00%% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



